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VORSTAND/REVISIONSSTELLE/
VERWALTUNG

VORSTAND TELEFON IM AMT SEIT

Prasident Philipp Furrer 076 562 76 86 2010/15
Dornlerstrasse 4A, 8545 Rickenbach Sulz

Finanzen Sylvia Benz 044 715 28 62 1997
Lattenstrasse 26, 8142 Uitikon Waldegg

Bau und Unterhalt Yanyck Couchet 044 400 28 28 2015
Kreuzgasse 3, 8716 Schmerikon

Siedlung Ritihof Caroline Schwarz 079 703 55 60 2021
Ritihofstrasse 12, 8049 Zirich

Siedlung Thomas Suremann 044 820 09 82 2015

Heugatter 1&2 Heugatterstrasse 7A, 8600 Dibendorf

Compliance Daniel Tiboldi 044 211 33 22 2014
Kaufménnischer Verband Zirich
Pelikanstrasse 18, Postfach
8021 Zirich

Revisionsstelle BDO AG 044 444 3555 1989
Fabrikstrasse 50, Postfach
8031 Zirich

Verwaltung Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof 044 317 20 20 2017
Mattenhof 25, Postfach
8051 Zijrich

Betriebspersonal Heugatter 1 und 2: Markus Maurer 2020
Dibendorfstrasse 182, 8051 Zirich bis 31.12.2022
Rutihof: Heinz Diem 043 311 19 80 2005

Geeringstrasse 61, 8049 Zirich
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GENERALVERSAMMLUNG
BAUGENOSSENSCHAFT DES KAUFMANNISCHEN
VERBANDES ZURICH VOM 8. MAI 2023

Gerne laden wir Sie zur jéhrlichen Generalversammlung ein.

TRAKTANDEN
Wann am 8. Mai 2023, 19 Uhr
(Turoffnung mit Eintrittskontrolle ab 18.30 Uhr) 1. Wahl der Stimmenzdhlenden und Protokollpriifenden
2. Geschdftsbericht
Wo Kaufleuten - Jahresbericht
Pelikanstrasse 18, 8001 Zirich - Bericht der Revisionsstelle

- Abnahme der Erfolgsrechnung 2022 und der Bilanz
per 31. Dezember 2022
- Beschlussfassung Verwendung Reingewinn /
Verzinsung Anteilscheinkapital
- Entlastung des Vorstandes
3. Wahl der Revisionsstelle
4. Antréige
5. Diverses

Sie haben die Gelegenheit, dem Vorstand bereits vor-
gdngig zur Generalversammlung Fragen schriftlich zu
unterbreiten, damit diese an der Generalversammlung
beantwortet werden kdnnen. Die Stimmrechtsausweise
erhalten die Genossenschafterinnen und Genossen-
schafter bei der Tirkontrolle ab 18.30 Uhr.
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JAHRESBERICHT DES VORSTANDES 2022

Liebe Genossenschafterinnen und Genossenschafter

Das Ziel unserer Genossenschaft ist es, fiir Menschen
in der Region Ziirich bezahlbaren und nachhaltigen
Wohnraum mit hoher Lebensqualitit zu schaffen.
Unsere 165 Wohnungen in Ditbendorfund Ziirich er-
fiilllen diese Kriterien. Die Siedlungen haben eine
iiberschaubare und familidre Grosse, die Wohnungen
werden laufend unterhalten und erneuert, die Miet-
zinsen sind im Vergleich zu Marktmieten deutlich tie-
fer. Unsere Informations- und Kommunikationswege
sind kurz. Dazu trigt auch die professionelle Bewirt-
schaftung der Wohnungen durch die fachlich versierte
und effiziente Verwaltung bei. Fiir die statutarische
und strategische Arbeit ist im Vorstand die finanz-
und baufachliche Kompetenz vorhanden. Das ist fiir
unsere kleine Genossenschaft nicht selbstverstidndlich.

Der Vorstand traf sich an zehn ordentlichen Sitzungen,
dazu einmal auch im Riitihof, und einer Retraite. Die
Generalversammlung konnte dieses Jahr erfreulicher-
weise wieder wie gewohnt im Kaufleuten als Prisenz-
veranstaltung stattfinden. Dass persénliche Begegnun-
gen und der direkte Austausch wieder moglich waren,
hat uns sehr gefreut.

Im vergangenen Jahr haben uns der Krieg in der Ukra-
ine, die Energiekrise und die Inflation beschiftigt.

Die Auswirkungen waren in steigenden Kosten fiir Hei-
zung und Warmwasser fiir uns alle spiirbar. Diese Ent-
wicklung bestitigt die Richtigkeit unserer Beschliisse
und Planung zur Versorgung der Siedlungen mit er-
neuerbarer Energie. Die Hypothekarbelastung konnte
trotz gestiegener Zinsen nochmals leicht reduziert wer-
den. Allerdings wird dies in den nidchsten Jahren kaum
mehr moglich sein. Auslaufende Hypotheken miissen

zu teureren Konditionen verlingert werden. Wir ver-
suchen, so lange wie méglich, die Mietzinsen tief zu
halten. Dank Riicklagen wird uns dies hoffentlich noch
einige Zeit moglich sein.

In der Siedlung Riitihof nimmt das Projekt fiir die
energetische Sanierung und Ersatz der Balkone Gestalt
an. Im Sommer konnte das Baugesuch eingereicht
werden. Im September wurden die Bewohnenden iiber
Details des Projektes informiert. Zudem fand zusam-
men mit unserer Nachbargenossenschaft Sonnen-
garten anfangs November eine Informationsveranstal-
tung mit den federfithrenden Architektinnen statt.
Dabei konnte iiber den aktuellen Stand und das weitere
Vorgehen informiert, verschiedene Fragen beantwortet
und Anregungen von Bewohnenden aufgenommen
werden.

Das Erneuerungsprojekt der Siedlung Heugatter 1 ist
weiterhin pendent. Die Revision der Bau- und Zonen-
ordnung der Stadt Diibendorfist noch nicht umgesetzt.
Trotzdem fiithren wir das Projekt weiter und arbeiten
mit einem Partner zusammen, welcher in der Immobi-
lienentwicklung viel Erfahrung aufweist. Dabei wer-
den auf Basis von vorliegenden Varianten die fiir uns
sinnvollen Optionen erarbeitet. Dazu gehort auch der
Einbezug der Bewohnenden. Bei der Umsetzung des
Sanijerungsprojektes ist es sehr wichtig, den giinstigen
Wohnraum zu erhalten.

Als Genossenschaft ohne eigene Angestellte stehen
wir immer wieder vor der Herausforderung, unsere
Strukturen optimal zu gestalten und unsere Aufgaben
professionell zu l6sen. Mit dem Sunnige Hof haben
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wir einen kompetenten Partner an unserer Seite, wel-

cher uns dabei wirksam unterstiitzt. Der Vorstand
hat sich an seiner Retraite mit Fragen zur Optimierung
der Zusammenarbeit beschiftigt.

Der Kommunikation mit unseren Mitgliedern wollen
wir noch mehr Beachtung schenken. Deshalb haben
wir Gespriche mit kompetenten und erfahrenen Perso-
nen gefithrt, welche diesen Schwerpunkt im Vorstand

abdecken kénnten. Dazu werden wir Thnen an der
Generalversammlung weitere Informationen geben.

Wir freuen uns, Sie am 8. Mai 2023 im Kaufleuten
zur Generalversammlung mit reger Teilnahme zu

begriissen.

Ihr Vorstand
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KOMMENTAR ZUR JAHRESRECHNUNG 2022

Unsere Genossenschaft schliesst das Geschéftsjahr 2022
wiederum mit erfreulichen Zahlen ab.

BILANZ UND ERFOLGSRECHNUNG

Der Riickgang der Mieteinnahmen ist eine Auswirkung
der Mietzinssenkung per 1. April 2022 in den Siedlungen
von Diibendorf. Die Bruttorendite betrigt noch 5.4%

(V] 5.5%) und liegt damit leicht iiber dem Branchen-
durchschnitt!.

Die Ausgaben fiir Unterhalt und Reparaturen sind im
Berichtsjahr tiefer. Im Vorjahr waren im Unterhalt
zusitzlich die Planungskosten von CHF 103'000.- fiir
die Sanierung Riitihof enthalten.

Der iibrige betriebliche Aufwand ist héher als im Vorjahr.
Die Zunahme ist vor allem auf die héheren Kosten

fiir die Generalversammlung, die wieder als Prisenzver-
anstaltung stattfand, zuriickzufiithren.

Die ordentliche Einlage in den Erneuerungsfonds (1%
vom Gebiudeversicherungswert) betragt CHF 601'000.-.
Im Berichtsjahr konnte wieder bei allen Siedlungen eine
volle Einlage gemacht werden. Da fiir den Heizungsersatz
bei den Siedlungen Heugatter 1 CHF 150'000.- und
Heugatter 2 CHF 45'000.- entnommen wurden, betrigt
die effektive Zunahme der Erneuerungsfonds aller Sied-
lungen per Jahresende CHF 406'000.-.

Wie im Vorjahr sind auf den Liegenschaften die steuer-
lich maximal méglichen Abschreibungen von

CHF 347'000.- (0.75% vom Anlagewert inklusive Land)
vorgenommen worden.

Der Verschuldungsgrad ist von 57.6% auf 57.4% zuriick-
gegangen. Der Finanzaufwand ist nochmals leicht tiefer
als im Vorjahr und mit 10.6% der Mieteinnahmen unter

dem Mittelwert der Branche von 14%. Der durchschnitt-
liche Kapitalkostensatz betrigt im Geschéftsjahr 2022
unverindert etwa 1%.

Die Steuern sind bis 2020 definitiv gemiss Steuererkli-
rung veranlagt worden. Fiir das Geschiftsjahr 2022 sind
Steuern von etwa CHF 82'000.- geschuldet. Der im Vorjahr
ausgewiesene Steueraufwand war deutlich tiefer, weil dar-
in eine Riickzahlung fiir die Steuern 2019 enthalten war.

GELDFLUSSRECHNUNG

Wegen der tieferen Mieteinnahmen hat der Geldfluss
vor Verinderung des Nettoumlaufvermogens gegeniiber
dem Vorjahr abgenommen. Mit 48.7% der Mietein-
nahmen liegt er leicht {iber dem Branchenmittelwert
von 46%.

Die Investitionen konnten vollstindig aus dem Geldfluss
finanziert werden ohne zusitzliche Aufnahme von
Fremdkapital. Dies wird fiir die bevorstehende energeti-
sche Sanierung Riitihof nicht mehr méglich sein. Die
benétigte Finanzierung konnte jedoch bereits abgeschlos-
sen werden.

Per Saldo haben die Fliissigen Mittel um CHF 125'000.-
zugenommmen.

GEWINNVERWENDUNG

Der verfiigbare Gewinn (Gewinnvortrag und Jahresge-
winn) betrdgt CHF 1'145'000.-. Der Vorstand empfiehlt
die Verzinsung des Anteilscheinkapitals analog zum
Referenzzinssatz mit 1.25% (Vorjahr 1.25%). Nach Abzug
der Zuweisung an die gesetzliche Gewinnreserve und
nach Verzinsung des Anteilscheinkapitals soll der Rest-
betrag von CHF 1'089'000.- auf die neue Rechnung
vorgetragen werden.

" Als Branchenvergleichswert dient der Durchschnittswert aus der Kostenstatistik 2021 der Zircher Wohnbaugenossenschaften (wbg).
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MIETERFRANKEN BAUGENOSSENSCHAFT
KAUFMANNISCHER VERBAND ZURICH

In der Abbildung ist ersichtlich, wie unsere Mietzins-
einnahmen verwendet werden. Die einzelnen Kosten-
blécke richten sich nach der Branchenstatistik der
Zircher Wohnbaugenossenschaften, welche von wohn-
baugenossenschaften schweiz, regionalverband ziirich
periodisch erstellt wird. Die Kategorien haben sich seit
dem letzten Jahresbericht leicht verdndert.

Der unverindert grosste Block besteht aus Abschrei-
bungen und Riickstellungen. Diese Riicklagen
ermdglichen uns den Unterhalt und die nachhaltige
Erneuerung unserer Liegenschaften.

MIETERFRANKEN

Aufgrund des tieferen Betriebsaufwandes (Unterhalt,
Reparaturen, Abgaben, Versicherungen) ist der
Betriebserfolg etwas héher als im Vorjahr. Der Ver-
waltungsaufwand setzt sich zusammen aus Aufwen-
dungen der Verwaltung, Entschddigung Vorstand,
Kommissionen, Revision, iibriger Verwaltungsaufwand
und Steuern. Er ist insbesondere aufgrund héherer
Steuern leicht angestiegen. Der Finanzierungsaufwand
(Fremdkapitalzinsen) ist trotz gestiegenem Zinsniveau

konstant.

Baugenossenschaft des Kaufminnischen Verbandes Ziirich 2022

KvZ Kvz KvZ whg

2020 2021 2022 2021
Abschreibungen und Riickstellungen 34.8%  41.1% 37.7%  41.9%
Finanzierungsaufwand 11.7% 10.6% 10.6% 15.3%
Betriebsaufwand 347%  290% 251%  26.8%
Verwaltungsaufwand 13.2% 13.7% 15.9% 13.4%
Betriebserfolg/Jahresgewinn 5.6% 5.6% 10.7% 2.3%
Ubrige Ergebnisse 0.0% 0.0% 0.0% 0.3%
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BILANZ PER 31. DEZEMBER 2022
AKTIVEN

Umlaufvermégen

Flissige Mittel

Forderungen aus Lieferungen & Leistungen

Aktive Rechnungsabgrenzungen

Total Umlaufvermoégen

Anlagevermdégen

AK BG mehr als wohnen

AK Emissionszentrale EGW

Total Finanzanlagen

Heugatter 1

Heugatter 2

Ritihof

Wertberichtigung Liegenschaften

Bauprojekte

Total Liegenschaften

Mobile Sachanlagen

Total Sachanlagen

Nicht einbezahltes Genossenschaftskapital

Total Anlagevermégen

Total Aktiven

31.12.2021
in CHF

1'662'162
1'059
201'367
1'864'587

33'000
5'000
38'000

14'565'518
16'634'000
15'000'000
—7'748'000
0
38'451'518
12'877
38'464'395

2'500
38'504'895

40'369'483
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BILANZ PER 31. DEZEMBER 2022
PASSIVEN

31.12.2022 31.12.2021
in CHF in CHF

Kurzfristiges Fremdkapital
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 211'386 142'188
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 90'230 90'230
Passive Rechnungsabrenzungen 384'351 381'628
Total Kurzfristiges Fremdkapital 685'967 614'046

Langfristiges Fremdkapital
Zircher Kantonalbank 17°700°000 17°700°000
Emissionszentrale fir gemeinnitzige Wohnbautrager (EGW) 7'800°000 7'800°000
wohnbaugenossenschaften schweiz (wbg ch) 680820 751’800
Stadt Zirich 200000 200000
Kanton Zirich 38’500 57'750
Total langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 26'419'320 26'509'550
Diverse Rickstellungen 80'000 80'000
Erneuerungsfonds 9'016'000 8'610'000
Total Rickstellungen 9'096'000 8'690'000
Total Langfristiges Fremdkapital 35'515'320 35'199'550
Total Fremdkapital 36'201'287 35'813'596

Eigenkapital

Anteilscheinkapital 3'374'000 3'454'000
Gesetzliche Gewinnreserve 184'000 176'000
Gewinnvortrag Vorjahr 875'157 782'956
Jahresgewinn 270'130 142'930
Total Eigenkapital 4'703'288 4'555'886
Total Passiven 40'904'575 40'369'483
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ERFOLGSRECHNUNG 2022

Mieten

Miet-Zuschisse

Liegenschaftenertrag

Unterhalt und Reparaturen

Versicherungen

Abgaben und Gebihren

Liegenschaftenverwaltung

Einlagen Erneuerungsfonds

Liegenschaftenaufwand

Bruttoergebnis

Biromaterial, Drucksachen

Veranstaltungen

Verbandsbeitrdge

Ubriger Verwaltungsaufwand

Ubrige Versicherungen

Vorstand

Revisionsstelle

Ubriger betrieblicher Aufwand

Betriebliches Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen (EBITDA)

Abschreibungen auf Positionen des Anlagevermdgens

Betriebliches Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)

2021
in CHF

2'562'195
1'900
2'564'095

-494'994
-31'659
-109'196
-299'245
-706'000
-1'641'093

923'002

—2'623
-5'388
—6'479
—8'433
—2'298
-63'395
—-6'139
—94'755

828'247

—-355'585

472'662

GESCHAFTSBERICHT 2022



Hypothekarzinsen

Post- und Bankspesen

Finanzaufwand

Finanzertrag

Betriebliches Ergebnis vor Steuern (EBT)

Ertrags— und Kapitalsteuern

Jahresgewinn

2021
in CHF

-271'730
-1'337
-273'067
731

200'325

-57'395

142'930
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GELDFLUSSRECHNUNG 2022

2022 2021

in CHF in CHF
Jahresgewinn 270'130 142'930
Abschreibungen 352'151 355'585
Verdnderung langfristiger Rickstellungen 601'000 746'000
Geldfluss vor Veréinderung Nettoumlaufvermégen 1'223'281 1'244'515
Veréinderung kurzfristiger Forderungen -3'800 1'925
Verdnderung Aktive Rechnungsabgrenzungen -46'215 —75'148
Veréinderung kurzfristiger Verbindlichkeiten 69'198 -32'431
Verdnderung Passive Rechnungsabgrenzungen 2'723 1'355
Geldfluss aus Betriebstdtigkeit 1'245'187 1'140'217
Investitionen in Finanzanlagen 0 0
Investitionen in Sachanlagen 0 -20'327
Verdnderung Anlageprojekte -714'623 0
Entnahme Erneuerungsfonds -195'000 0
Geldfluss aus Investitionstdtigkeit -909'623 —-20'327
Verdinderung verzinsliche Verbindlichkeiten -90'230 —90'230
Verdnderung Genossenschaftskapital -77'500 31'500
Verzinsung Genossenschaftskapital -42'729 —-43'020
Geldfluss aus Finanzierungstdtigkeit -210'459 —-101'750
Verdnderung Fonds Flissige Mittel 125'105 1'018'140
VERANDERUNG FONDS FLUSSIGE MITTEL
per 1. Januar 1'662'162 644'022
per 31. Dezember 1'787'267 1'662'162
Verdnderung Fonds Flissige Mittel 125'105 1'018'140
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ANHANG

1.ANGABEN UBER DIE IN DER JAHRESRECHNUNG
ANGEWANDTEN GRUNDSATZE

Die vorliegende Jahresrechnung wurde geméss den
Vorschriften des Schweizer Gesetzes, insbesondere der
Artikel tiber die kaufméinnische Buchfithrung und Rech-
nungslegung des Obligationenrechts (Art. 957 bis 962
OR) erstellt. Sofern bei den einzelnen Bilanzpositionen
nichts anderes aufgefithrt wird, erfolgt die Bilanzierung

héchstens zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten.

Die Bewertung der Liegenschaften erfolgt als Gruppe auf
Stufe Siedlung, da die einzelnen Gebiude einer Siedlung
aufgrund ihrer Gleichartigkeit als Bewertungseinheit
zusammengefasst werden.

ERNEUERUNGSFONDS

Fiir zukiinftige Grossreparaturen wird ein Erneuerungs-
fonds gefiihrt. Die jahrliche Einlage erfolgt gemiss dem
Rechnungsreglement der Stadt Ziirich unter Beachtung
der steuerlichen Vorschriften.

2.ERLAUTERUNGEN ZU DEN POSITIONEN DER BILANZ
UND ERFOLGSRECHNUNG

31.12.2022 31.12.2021

in CHF in CHF
2.1 Aktive
Rechnungsabgrenzungen
Aufgelaufene Heizkosten 247'582 201'367
Total aktive
Rechnungsabgrenzungen 247'582 201'367
2.2 Passive
Rechnungsabgrenzungen
Aufwandabgrenzungen 118'339 126'584
Vorausbezahlte Mietzinse 124'916 116'599
Akontozahlungen 141'096  138'445
Heizung/Warmwasser
Total passive
Rechnungsabgrenzungen 384'351 381'628

3.NETTOAUFLOSUNG STILLER RESERVEN

31.12.2022 31.12.2021
in CHF in CHF
Wesentliche Nettoauflésung
stiller Reserven 0 0
4. SONSTIGE ANGABEN
31.12.2022 31.12.2021
in CHF in CHF
4.1 Gesamtbetrag der zur
Sicherung eigener Verbindlich-
keiten verwendeten Aktiven
Liegenschaften (Buchwert) 38'104'518 38'451'518
Hypotheken und Darlehen 26'509'550 26'599'780
4.2 Gebdudeversicherungen
Gebdudeversicherungswerte 60'392'728 54'563'000
der Sachanlagen
4.3 Erklérung zur Anzahl
Vollzeitstellen
Nicht Gber 10 Vollzeitstellen
im Jahresdurchschnitt zutreffend  zutreffend

5. GENOSSENSCHAFTSKAPITAL

Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austritts-
jahres unter Ausschluss der Reserven und Fondsein-
lagen, héchstens aber zum Nennwert. Die Auszahlung
erfolgt innert sechs Monaten nach Beendigung des
Mietvertrages.

GESCHAFTSBERICHT 2022
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ANTRAG DES VORSTANDES
ZUR GEWINNVERWENDUNG

Gewinnvortrag
Jahresgewinn
Verfigbarer Gewinn
L& ]

Zuweisung an die gesetzliche Gewinnreserve

Verzinsung des Genossenschaftskapitals zu 1.25%

Vortrag auf neue Rechnung
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Tel, D44 444 35 55 BDO AG
wrwrw. bda,ch Schilfhaustrasse 2
8031 Zurch

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrinkten Revision
an die Generalversammlung der

Baugenossenschaft des KaufmiEnnischen Verbandes Zirich

Alz Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung {Bilanz, Erfolesrechnung, Geldflussrechnung und An-
hang} der Baugenossenschaft des Kaufmannischen Verbandes Zurich fur das am 31.12.7027 abgeschios-
sene Geschaftsjahr geprift.

Fiir die Jahresrechnung fst die Yerwaltung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht, die
Jahresrechnung zu prufen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulas-
sung und Unabhangigkeit erfiillen,

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist diese
Revision so zu planen und durchzufihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung arkannt
werden. Elne efngeschrankte Revision umfasst hauptsichlich Befragungen und analytische Pritfungshand-
lungen sowie den Umstiéinden angemessene Detailpriifungen der beim gepriifien Unternehmen vorhande-
nen Lnterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystams
sowie Befragungen und weltere Prifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder ande-
rer Gesetzesverstisse nicht Bestandteil dieser Revision,

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen miksten, dass
die Jahresrechnung sowia der Antrag Gber die Yerwendung des Bilanzgewinns nicht dem schweizerischen
Gesatz und den Statuten entsprechen.

Zilrich, 16. Februar 2023

BDO AG

¢

Remo Inderbi

Leitender Revisor
Zugelassener Revisionsexperts Zugelassener Revisionsexperts
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WERTBERICHTIGUNG LIEGENSCHAFTEN

2021
in CHF
Heugatter 1
Bestand am 1. Januar 2'968'000
Einlage 109'000
Bestand am 31. Dezember 3'077'000
Heugatter 2
Bestand am 1. Januar 2'059'000
Einlage 125'000
Bestand am 31. Dezember 2'184'000
Ritihof
Bestand am 1. Januar 2'374'000
Einlage 113'000
Bestand am 31. Dezember 2'487'000
Total Wertberichtigung Liegenschaften 7'748'000
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ERNEUERUNGSFONDS

Heugatter 1

Bestand am 1. Januar

Einlage

Entnahme

Bestand am 31. Dezember

Heugatter 2

Bestand am 1. Januar

Einlage

Entnahme

Bestand am 31. Dezember

Ritihof

Bestand am 1. Januar

Einlage

Bestand am 31. Dezember

Total Erneuerungsfonds Liegenschaften

2021
in CHF

3'304'000
0

0
3'304'000
2'618'000
0

0
2'618'000
1'982'000
706'000

2'688'000

8'610'000

20
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HYPOTHEKEN PER 31. DEZEMBER 2022

Gldubiger

Zircher Kantonalbank

Total Ziircher Kantonalbank

Abzahlung/ Bestand am Zinskonditionen
Aufnahme im 31. Dezember
Rechnungsjahr in CHF

in CHF

0.970%

4'500'000 f bis 25.04.2024

1.420%

-2'500'000 0 f bis 17.10.2022

0.750%

4'000'000 f bis 20.11.2028

1.170%

2'000'000 f bis 31.05.2023

1.340%

2'000'000 f bis 30.05.2025

1.500%

-1'400'000 0 f bis 31.10.2022

0.780%

800'000 f bis 29.05.2028

2.350%

500'000 f bis 20.12.2023

1.020%

3'900'000 3'900'000 f bis 31.05.2023
0 17'700'000

GESCHAFTSBERICHT 2022
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Abzahlung/

Bestand am

Zinskonditionen

Gldubiger Aufnahme im  31. Dezember
Rechnungsjahr in CHF
in CHF

0.750%
EGW 0 2'900'000 f bis 24.09.2024
1.125%
0 2'900'000 f bis 24.09.2029
0.375%
0 1'000'000 f bis 27.05.2030
0.375%
0 1'000'000 f bis 27.05.2030

Total EGW 0 7'800'000
Abzahlung/ Bestand am Zinskonditionen

Gldubiger Aufnahme im 31. Dezember

Rechnungsjahr in CHF

in CHF

1.000%
wbg CH (Fonds de Roulement) -52'640 605'200 v
1.000%
-18'340 146'600 v

Total wbg CH -70'980 751'800

I
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Gldubiger

Stadt Zirich

unverzinslich

Total Stadt Zirich

Gldubiger

Kanton Zirich

Vorzugszins

Vorzugszins

Total Kanton Zirich

Total Hypotheken

27'415'000

Abzahlung/
Aufnahme im

Bestand am
31. Dezember

Zinskonditionen

Rechnungsjahr in CHF
in CHF
0.000%
0 200'000 v
0 200'000
Abzahlung/ Bestand am Zinskonditionen
Aufnahme im 31. Dezember
Rechnungsjahr in CHF
in CHF
0.500%
-11'500 34'500 v
0.500%
—7'750 23'250 v
-19'250 57'750
-90'230 26'509'550

f = fixer Zinsfuss /v = variabler Zinsfuss

GESCHAFTSBERICHT 2022
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LIEGENSCHAFTENVERZEICHNIS PER
51. DEZEMBER 2022

LIEGENSCHAFT HEUGATTER 1 — HEUGATTERSTRASSE 10-18, 8600 DUBENDORF

Erstbezug 1. Juli 1968 - seit 1. Oktober 1988 im freitragenden Wohnungsbau
Heugatter 10 (mit 12 Wohnungen) dazu erworben: 31. Mai 2007

Anlagewert CHF 14'565'518  2-Zimmer-Wohnungen 15
Gebdudeversicherungswert CHF 22'753'229 3-Zimmer—Wohnungen 38
4-Zimmer-Wohnungen 21

Total Wohnungen 74

Autoabstellpldtze in der Garage 49

im Freien 85

Motorradabstellplétze 5

LIEGENSCHAFT HEUGATTER 2 - HEUGATTERSTRASSE 7-9, 8600 DUBENDORF

Erstbezug 1. Januar und 1. April 2002

Anlagewert CHF 16'634'000 4 1/2-Zimmer—-Wohnungen 32
Gebdudeversicherungswert CHF 18'594'898 5 1/2-Zimmer—-Wohnungen 8
Total Wohnungen 40
Autoabstellpldtze in der Garage 62

Motorradabstellplétze

Motorradrollerabstellpldtze
Mofaabstellpldtze
BastelrGume

AIN|N|O

LIEGENSCHAFT RUTIHOF — RUTIHOFSTRASSE 2-12, 8049 ZURICH-HONGG

Erstbezug 1. Marz 1984

Anlagewert CHF 15'000'000 2-Zimmer—Invalidenwohnungen 4
Gebdudeversicherungswert CHF 19'044'601 2 1/2-Zimmer—Alterswohnungen 6
2-Zimmer—Wohnungen 5
3 1/2-Zimmer-Wohnungen 18
4 1/2-Zimmer-Wohnungen 1
5 1/2-Zimmer-Wohnungen 4
2 1/2-Zimmer—Attikawohnung 1
4 1/2-Zimmer—Attikawohnung 1
5 1/2-Zimmer—Attikawohnung 1
Total Wohnungen 51
Autoabstellpldtze in der Garage 45
Motorradabstellplatze 6
Lager 3
Bastelrdume 5
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